Se znalcem je investice bezpeénéjsi. Jak ho vybrat a kolik mu
zaplatite
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VYSSi SANCE NA ODSKODNENI. Najmout si samostatného znalce se vyplati pro

v

jednodussi pripady ocenéni majetku. V pripadé drazsich investic je lepsSi obratit se na

Pokud chce investor napfiklad koupit pohledavky, cenné papiry nebo rovnou cely podnik, ale zarovern se
obava rizika chybného rozhodnuti, mél by vyuzit znalosti a sluzeb odborniku, ktefi umi stanovit hodnotu
takového majetku. "Takovym odbornikem jsou znalci, ktefi pisemné vypracuji znalecky posudek, ktery by
mél identifikovat, co bylo zkoumano, k jakym skute€nostem bylo pfihlédnuto a jaké metody ke stanoveni
hodnoty pouzil," fika Richard Etrych, feditel znaleckého ustavu prazské poradenské firmy NSG Morison.

Kdy si najmout znalce

Rozsah spoluprace investora a znalce je individualni a zavisi na konkrétnich potfebach. Velmi ¢asté jsou

situace, kdy je nutné si znalce najmout povinné, protoze to nafizuje zakon.

Konkrétné to byva obchodni zakonik, zdkon o pfeménach nebo zdkon o kolektivnim investovani, ktery
vypracovani znaleckych posudkll vyZaduje. V praxi to nej¢astéji byva pro Ucely fuzi a rozdélovani
spolecnosti, pfi vytésnéni minoritnich akcionar nebo pfi pfevodech majetku mezi spfiznénymi osobami,

takzvany transfer pricing.

Smyslem posudku je, aby cena obchodu mezi takovymi osobami byla nastavena na takové urovni, na jaké

by jednaly osoby na sobé nezavislé.

Dale spolecnosti €i investofi Casto vyuzivaji znalce v pfipadé soudnich spor(i nebo arbitrazi pfi vy€islovani
$kody, ktera jim meéla vzniknout. "Konkrétnim a aktualnim pfikladem toho muzou byt napfiklad investofi do
fotovoltaickych elektraren," fika Marta Rosova, partner poradenské spolecnosti Tacoma Valuation. Kvalitni
odhad majetkové ujmy stanoveny znalcem v oboru pfedstavuje standardni dikazni prostfedek, ktery

zvySuje Sance na odSkodnéni.

Znalce si s nejvétsi pravdépodobnosti najme maijitel podniku, ktery uvazuje o jeho prodeji a neni si jisty,
jakou cenu za néj ma pozadovat. "Kdo zna aktudlni trzni hodnotu prodavaného aktiva a sou¢asné zna
minimalni cenu, kterou je ochoten pfijmout, ten bude mit diky t€mto mantineldm jednodussi vyjednavani o

vystupni cend," fika Petr Sima z NSG Morison.
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Na znalce by se mél také obratit ten, kdo se naopak chysta néjaky podnik nakoupit. Bez znaleckého
posudku se neobejdete pfedevsSim v pfipadé, kdy akcie takové firmy nejsou obchodovany na vefejnych
trzich nebo se jedna o obchodni podil mensi spole¢nosti. Posudek by mél pfinést informaci o maximalni

ceng, pres kterou by investor nemél jit.
Jak si vybrat znalce

Stejné jako jiné profese i znalci jsou rozdélovani do nejriznéjSich obora, odvétvi a konkrétnich specializaci.
Nejsnadnéji Ize znalce nalézt ve vefejném seznamu znalct a tlumocnikd na strankach ministerstva
spravedInosti www.justice.cz. Dal$i zdroj, kde hledat znalce, jsou webové stranky Komory soudnich znalct

CR, www.znalci-komora.cz.

Ackoliv tedy najit konkrétniho znalce neni nijak slozité, pfi jeho vybéru je rozhodné nutné brat v ivahu
reference a doporuceni. Dulezité je zjistit, jak aktivné se odbornou &innosti zabyva, jakou ma praxi nebo jak

s klientem komunikuje.

Téch je v Cesku kolem pétistovky. "V ptipadé& ocenéni sloZitych transakci se znalci nehledaji na internetu,
ale v naprosté vétsiné na doporuceni od pravnikl z velkych advokatnich kancelafi, od M&A, dariovych

poradcu klienta nebo od auditord," upfesriuje Marta Rosova z Tacoma Valuation.

"Naopak, znalce pro specifické zalezitosti, jako je tfeba ocenéni uméleckych dél, bude lepSi hledat v
seznamech znalc(," doplfiuje Rosova. Cena prace znaleckého Ustavu bude zpravidla vy$si nez prace

samostatného znalce.
Kolik stoji prace znalce

U ceny za znalecky posudek je dllezité, pro jaky ucel znalce vyuzivame a kdo ho plati. Jde-li tfeba o
pfipad, kdy byl znalec jmenovan soudem, je jeho odména limitovana vyhlaskou k zakonu o znalcich a
tlumocnicich, a zakladni hodinova sazba bude 100 az 350 korun. Ve vyjime&nych pfipadech mlze byt tato
sazba zvySena az o 50 procent. Znalec ma také narok na nahradu souvisejicich naklad, jako je napfiklad

cestovné.

V ostatnich pfipadech je odména znalci zaloZzena na smluvni volnosti. V praxi se nejcastéji uplatfuji
pausalni sazby za zpracovany posudek. Do odmény se promita ¢asova a odborna naro€nost, rozsah, mira
rizika a odpovédnost spojena s obchodni transakci. V takovém pFipadé mize znalecky posudek bézné stat

i desitky az stovky tisic korun.
Za co znalec ruci

Odpovédnost znalce za posudek ma dvé roviny. Moralni a trestnépravni. Znalec je do funkce jmenovan
ministrem spravedIinosti, kterému sklada slib, ze bude svou praci délat nestranné. PoruSenim tohoto

prohlaseni ztraci moralini kredit a prestiz znalecké obce.

V pfipadé, Ze poskytne nepravdivy, hrubé zkresleny nebo neupiny posudek, ¢i dokonce kfivou vypovéd,
muze byt potrestan penézitym trestem, zakazem Cinnosti nebo i vézenim. Pfipravovana novela zakona o

znalcich a tlumocnicich pocita s navySenim pokuty az na sto tisic korun a pfi opakovanych prestupcich s


http://www.justice.cz/
http://www.znalci-komora.cz/

vyskrtnutim ze seznamu znalcu. "Znalec ale neruci za spravnost podkladu pfedanych klientem," Fika

Andrea Paslerova, znalec z firmy Valuation Institute Manager Apogeo.

Byt znalcem muze pfFinaset i stresujici situace. Treba v pfipadech, jako je stfet malych a velkych akcionard,

musi znalec pocitat s tim, Ze na ného bude podéano trestni oznameni.
10 288

tolik znalcl z celé republiky je evidovano ve vice nez padesati hlavnich znaleckych oborech v centralnim

seznamu ministerstva financi na adrese www.justice.cz.
Kdy si najmout znalce

- kdyz to nafizuje zakon

- pfi fuzich a rozdéleni podniku

- vytésnéni minoritnich akcionaru - sqeeze out

- u arbitrazi o nahradu vzniklé Skody

- pfi prodeji nebo nakupu podniku

- v pfipadé, kdy statutarni organ chce mit jistotu
spravného hospodafeni

- pfi pfevodech majetku mezi spfiznénymi osobami -

- transfer pricing
Znalecky ustav

je pravnicka osoba a sdruzuje pod sebou vice odbornikd. Musi na kazdy obor, ve kterém ma opravnéni,

trvale zaméstnavat znalce s pfisluSnym opravnénim.
Znalec

je fyzicka osoba, ktera musi splfiovat odborné predpoklady, které ziska absolvovanim pfislusnych
odbornych vzdélavacich program(.

Kvalifikaci k vykonu znalce ovéfuje krajsky soud.

Zakladni metody znalcli na ocenéni majetku

Vynosové ocenéni

vyuziva se u prosperujici firmy, metoda méfi ekonomicky uzitek formou budoucich penéznich tok
Majetkové ocenéni

vhodné pro kongici firmy, kde se sleduje hodnota majetku a likvidaéni hodnota spole¢nosti
Oceneéni trzniho porovnani

srovnava jiz realizované transakce s obdobnym pfedmétem obchodu
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